ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL
ALMA

HOTARIREA NR.68/2025
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea unui bun imobil apartinand
domeniului public al comunei Alma, in vederea constituirii unui complex de vanatoare st
crescatorie vanat in baza OG nr. 8§1/2004,

Consiliul Local al comunei Alma, judetul Sibiu, intrunit in sedinta extraordinara de
indata, la data de 07.11.2025
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al primarului comunei Alma nr.1835/ 06.11.2025 in calitate de
initiator al proiectului de hotarare,
- Raportul de specialitate nr.1836/06.11.2025, al biroului contabilitate si al
compartimentului agricol,
- Avizul comisiilor de specialitate exprimat in raportul care insoteste proiectul de
hotarire
-H.C.LL NR.58/28.08.2025 privind acordarea avizului de principiu pentru concesionarea
unui bun imobil apartinand domeniului public al comunei Alma, in vederea constituirii
unui complex de vanatoare si crescatorie vanat in baza OG nr. 81/2004,
Vazand cererile inaintate Consiliului local Alma prin care se solicita concesionarea unor
bunuri apartinand patrimoniului comunei Alma,
Tinand cont de prevederileart. 303-309 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, In temeiul prevederilor art. 108, art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), alin. (7)
lit. ¢), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative,

HOTARESTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea unui bun imobil apartinand
domeniului public al comunei Alma in vederea constituirii unui complex de vanatoare si
crescatorie vanat in baza OG 81/2004, in suprafata totala de 93,03 ha ( 54,66 ha identificat
prin CF 101495 si a unei suprafete de 38,37 ha identificat prin CF 101496), conform anexei
nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art.2. Se ia act de valoarea rezultatd din Raportul de evaluare nr. FN/28.09.2025 intocmit de
citre ing.Tiberiu Vasile Baesiu,evaluator autorizat ANEVAR, privind estimarea valorii
minime aredeventei a imobilelor-terenuri in suprafata totala de 54,66 ha si 38,37 ha, conform
anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarire.

Valoarea estima a proprietatii a fost stabilita la 25915 euro, Valoarea estimata minima anuala
a redeventel este de 11,14 euro/ha , respectiv de 1036,6 euro, la un curs valutar de 1
Euro=5,0558 lei. Valorile nu contin TVA



Art.3. Dupa aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi documentatia de atribuire ,
Caietul de sarcini, calendarul licitatiei, formularele si modelul de contract care se vor supune
aprobarii Consiliului Local.

Art.4. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Alma,
Judetul Sibiu si de compartimentele cu atributii in domeniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

Art.5. Prezenta se comunica cu: Institutia Prefectului jud. Sibiu, se aduce la cunostinta
publica si se comunica in conditiile legii, persoanelor si autoritatilor prin grija secretarului
general al UAT.

Adoptata la Alma la data de 7.11.2025

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA-SECRETAR GENERAL
Baciu Nastaca‘ '
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Difuzat: | ex.Institutia Prefestului Sibiu, 1 ex.dosar sedinta, | ex.primar, lex.dosar hotariri, 1 ex.responsabil ach.publice;1 ex.afisaj

Adoptata in sedinta ordinara din data de #‘ /1t 'QUZ'J/ cu un nr. de /é‘ voturi ,pentru”, () voturi “impotriva”, <2 “abtineri
pentru a celor consilieri prezenti din totatul de 11 aflati in functie.




ANEXA 1 la HCL nr.68/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea terenului in suprafata totala de 93,03 ha ( 54,66 ha identificat prin CF
101495 si a unei suprafete de 38,37 ha identificat prin CF 101496- anexele 2 si 3 la prezenta
), apartindnd domeniului public al Comunei Alma , in scopul realizarii unui complex de
vanatoare conform OG81/2004

OBIECTIVELE STUDIULUI Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat, motivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesiunea, nivelul minim al
redeventei, durata estimativa a concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii
de concesionare, modalitatea de acordare a concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafati totala de 93,03 ha (54,66 ha identificat
prin CF 101495 si suprafata de 38,37 ha identificat prin CF 101496) , teren care va fi supus
valorificarii prin proceduri de licitatie publica conform prevederilor legale in vigoare.
Suprafata de teren de 93,03 ha poate face obiectul unui singur contract de concesiune pentru
realizarea unui complex de vanatoare .

Conform din OG 81/2004-complex de vanitoare - sistemul format din una sau mai multe
crescatorii de vanat, suprafete de teren, amenajari si instalatii specifice constituite intr-o
incinta unitara pentru izolarea si controlul populatiei speciei respective in care se realizeazi
cresterea exemplarelor din speciile de fauna previzute de Legea nr. 103/1996, republicati, in
scopul valorificarii pentru consum, atét pentru popularea fondurilor de vanitoare, cat si
pentru recoltarea acestora prin diverse moduri in interiorul complexurilor.

Initiativa concesiondrii terenului apartine societatii SC Tranylvania Medias Entertainment
SRL(anexa 5) care doreste concesiune pe o perioada de 16 ani .

Prin HCL nr. 58/2025 s-a aprobat initierea demersurilor pentru intocmirea studiului de
oportunitate si a raportului de evaluare.

Terenul este in suprafatd totala de 93,03 ha (54,66 ha identificat prin CF 101495 si
suprafata de 38,37 ha identificat prin CF 101496, situat in extravilanul comunei Alma si
apartinind domeniului public al Comunei Alma , este inregistrat ca padure.

Initierea concesiunii a fost facuta in scopul valorificarii terenului, in baza solicitérilor depuse
in acest sens.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica acordarea concesiunii in vederea realizarii investitiei pe teren:

a) Administrarea eficientd a domeniului public, respectiv a terenului actualmente nefolosit



b) Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare

¢) Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat,

d) Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in
conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

e) Evitarea degradarii factorilor de mediu

f) Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul inconjuritor si fie la limita
minima.

g) Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.

C. VALOAREA CONCESIUNII TERENULUI

Nivelul minim al redeventei, ca baza de pornire la licitatie este de 11,14 euro/ha/an conform
raportului de evaluare intocmit de catre ing. Tiberiu Vasile Baesiu (anexa 4)

.D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII Ca modalitate de valorificare a
terenului, s-a aprobat concesionarea prin proceduri de licitatie publica deschis, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare potrivit 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII Durata estimati a concesiunii va fi de 16 ani

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI Investitiile si
lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului, inclusiv obtinerea Autorizatiei infiintarii si exploatarii crescatoriilor de
vanat i a complexurilor de vénitoare , conform OG 81/2004.

De asemenea -se vor respecta in totalitate Avizul Ocolului Silvic nr.2888/08.04.2025(anexa
6)

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Termenele previzibile de realizare a investitiei sunt de 6 luni de la data semnarii contractului
de concesiune

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobirii documentatiei de atribuire a
concesiunii. Detaliile privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi
stabilite prin Caietul de sarcini si Contractul de concesionare.



H. ALTE CLAUZE
Contractul de concesiune se va incheia sub rezerva obtinerii :

1)Avizului obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare

b) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritafii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in
care aria naturald protejata nu are structurd de administrare/custode.

Procedura de concesionare se va realiza in 20 (douazeci) zile de la data publicirii
anuntului de participare care se va afisa pe site-ul primiriei comunei Alma, si se
va tipiri intr-un cotidian de circulatie locali, intr-un cotidian de circulatie
nationali si in Monitorul Oficial.

Subconcesionarea este interzisa.
Se anexeazi la prezentul Studiu de oportunitate urmitoarele:
- Raportul de evaluare si de calcul a redeventei de pornire la licitatie

- Extrasul de Carte funciari a terenului supus procedurii de concesionare

Intocmit,

Ing. Szilagyi Maria

PRESEDINTE SEDINTA CONTRASEMNEAZA- SECRETAR GENERAL

Baciu Nastaca

(s
ANV B A N
"’J{ //COJ\Q— ‘__—_14

=
..\\
* NN,




